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Prehled, stavajici stav

/Byt urgeny k rekonstrukci se nachdzf v secesnim ndjemnim domé ,s bohat# dekorovanym pragelim sjednocujicim dvé &isla popisnd (519, 520 —
&.0. 24q, 26); dom predstavuje hodnotnou architektonickou pamatku brnénského historismu a secese a soutasné viznamnou urbanistickou
komponentu méstské pamadtkové rezervace. ...Radov§ &tyfpatrovy dom s dvoutraktovim dispozicnfm jadrem s priichodem k dvouramennému schodisti
v zadnim traktu, kde je priclenéna dal3i t¥ftraktova zdstavba v zadni &asti parcely.” / https: //www.pamatkovykatalog.cz/najemni—dum-18448605

/ Datace stavby nenf pFesng znéma, ale jednd se o vistavbu z doby velké brnénské asanace 1896-1916, pravd&podobng z pozd&j§i faze — na mapé
Plan mésta Brna z r. 1909 v méritku 1:5760 je patnd pavodni zdstavba, kde bylo vprostfed parcely rozhrani dvou domd, dodnes platné v
parcelaci katastraini mapy.

/ Objekt se nachdzi v MPR Brno. Diim byl samostatné zapsan jako kulturni pamétka do doby, ne? byl zdpis skandaing zruden spolu se stovkami
dal$ich zapsanjch staveb kvili administrativni chybé. V souCasnosti je stavba chranéna v ramci requlativi MPR a Pamatkové zony Brno.
Hodnotnd &ast stavby je zejména secesni velkoryse strukturovand fasada a ¢ast wnitfni domovni chodby navazujici na vstup z ulice.
Navrhovanym zadmérem dotéend ¢ast stavby, tj. krov zadniho dvorniho kiidia a do néj vestavény byt s plochou stfechou nejsou nijak

architektonicky hodnotné.
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/ Byt je &astetnou vestavbou do krowu, nachdzi se tedy v poslednfm podlaZf 6.NP zadnfho dvorntho kFfdla pritlendného k stavbd hlavnf pomoct
schodistového kreku.

/ Stavba zadntho kifdla je vklinéna mezi sousednf, o ca 1 podlaZi vy$37 objekty Orlf 22,24,24a o Novobranské 14. Mezi dvornim a ulignfm kiidlem
jsou dva sevfené svétlikové dvorky s okny mistnostf, které v rdmei objektu Orlf 26 nejsou obytné, aviak v rémci objektu Orlf 22,24,24a jsou
obytné (loznice > 8m2, kuchyng > 12 m2).

/ Strecha je sedlovd s hiebenem podéing se stavebni &arou fasady zadntho kiidia. Teleso bytu je zastropeno a s plochou stfechou do krowu
vestavéno pravdepodobné dodatecné jako Casteénd pddnf vestavba. Plda v krovu je pfistupnd priichodem skrz bytovou chodbu. Na plochou stfechu
bytu vede vilez z posledni podesty domovnf chodby vedle vstupu do bytu.

/ Smérem na jhozdpad je z prostoru pudy vjhled na véZe kostelt sv. Josefa klastera Vorgilek na ul. Josefské, a na v&7 kostela sv. Mari Magdalény
na ul. Frantidkanske.

Konstrukce domu odpovidd dobovému stavebnimu standardu: cihelné masivni stény, stropy pravdépodobné drevéné tramové se zatéZovacimi ndsypy.
Krov je klasickd tesa'skd stolice se &tyfmi hlavnTmi vazbami, z nich? dvé jsou zkrdcené vestavbou bytu tésn& pii hiebeni. Stity jsou také klasicky
vyzdivang, dle predpokladu tl. 150mm s vyztuZnymi pilifi v misté krajnich sloupkd krowu. Vazny trém v SV roZzku je v misté osazeni vzpéry zcela
zdegradovany a vazba je zde vyvrdcena! Ve zdiw je mnoZstvi kominovjch praduchd, jejichZ aktudni vyuZiti je nezndmé.

Strop bytu je z mélkjch cihelnjch kleneb v ocelovich | nosnicich. Okna jsou nova drevénd standardu Euro v dobrém technickém stawu.

Podlaha mistnosti kuchyné je z nezndmého diivodu nadvisena o 140mm nad béZnou Groveri bytu. Podlaha na pidé je z pudovek, v drovni o ca
100mm niZe neZ byt.

/ Tzb je za zenitem vyuZitelnosti, zdroj tepla byl uZivan plyn. Stoupatka kandlizace se uvaZuje v blizkosti stdv. We, pfesnd poloha nebyla
zaznamendna.
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Zamér

/ Zajmem zadavatele je rekonstruovat byt v soudobém dispozitnd provoznim standardu pki rozsivent vyuZitelné dispozice do ptdntho prostoru. PFi tom
se nabizi vyuzit dobrého proslunéni z jihojihovichodni strany a vihledu na diléT panorama mésta s dominantami dvou kostelnich vé71.
/ Pro rekonstrukce méstskjch bytt ma MC Brno stfed manudl stadnardu, kter§ je v navrhovaném Fedeni pokud moZno vyuZit.

Navrh

Zakladni aspekty navrhovaného feseni jsou:

vihled z nového bytu

pfipojen na kanalizaci

nutné konstruk&nt Gpravy na krow pro zaji§tént prachodnosti pidnfho resp. nové podkrovnfho prostoru

osvétlent stdv. obyt. mistnosti s okny do dvorku mezi uliénfmi a dvornimi kiidly staveb Orlf 26 o OrlT 22,24,24q

materidl strednf krytiny — pfispévek k zachovni charakteru méstské stiednf krajiny — pdlené tasky.

Nové dispozitnT reSenf bylo provéfovano na varianté se zachovénim stavajictho krowu, vedio by to vdak k mnoha nutnym zdsehum do jiZ beztak
naruSené statiky krovu ve smyslu nutnjch vimén, prelozek, posilovacich priloZek, chemického oSetfeni apod. s tim, Ze vysledna kvalita dispozice a
prosotoru bytu by nebyla idedInf. Ddle moZnosti fesenf technickjych detaill, napf. zajist&nt tepelnjch mostd, jsou v prfpadé vestavby podkrovi
problematické a potencialné poruchové. Na zdkladé konzultace se zadavateleme byla vybrana moZnost vystavby kompletng& nového krowu, se

zachovanim masivnich konstrukci stav. bytu.
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/ V navrhované dispozici je maximum obytnjch mfstnost! alokovéno okny k fasddg do wnitrobloku, kde je dobré orientace na jihojihovjchod a vihled
smérem na véZe kostell sv. Josefa a sv. Mari Magdalény.
Obyvaci pokoj s kuch. koutem je ve stfedni &asti s ohledem na umisténi kuchyriské linky tak, aby tato byla v blizké ndvaznosti na kanal.
stoupatku. Okrajové polohy a stév. pokoj jsou pak uvaZovany jako loZnice, z nich? dvé jsou zplsobilé k umisténf dvoultzka. MensT loZnice m.&. 06
pod Sikmou stfechou je ovlivnéna predpokladem, Ze nebude moZno zde umfstit vikjr s ohledem na poZadavky svétlotechniky. LoZznice m.¢. 07 a 08
jsou s minimainT svétlou vjskou pro obytné mistnosti v podkrovi 2,35m (5em rezerva) a jsou doplnény vestavénym mezistropem, kter§ tvorT galerii
pro skladovani o pripadnd dalsi neformdini vyuZiti die uZivatele; nejednd se o regulerni mistnosti, max. svétla vyska je zde ca 1,85m.

/ Vyslednd dispozice je 5+kk, jsou tedy navrzeny 2 We v odd&lenjch mistnostech. Samostatné We je v mfsté stavajictho, koupelna s We je v tésné
ndvaznosti,

Vstup do bytu je v nativn varianté zachovan formou chodby, z které je pifstup dvefmi do stavebné vymezené provozni mfstnosti: Satna, domdct
prace, Tzb. Ve dvou subvariontdch b/ a ¢/ je navrzeno otevienf této mistnosti a jejf propojenf s chodbou, &fmZ vznikd prosvétiend vstupnf hala,
kterou Ize wyuZit ve stejnfch intencich (3atna, pracowna, Tzb). Ve variant& ¢/ je navic zGZena chodba a tedy rozifrena koupelna tak, aby bylo Ize
sefadit umyvadlo, We a sprehu na jednu st&nu co nejpliZe k predpoklddané poloze kanal. stoupatky. Preference je viak pro var. b/, tj. se
zachovanim $ir§T chodby s tim, Ze pfipojovaci potrubf od umyvadia bude pripadné dle potfeby ve vétSim spddu a priméru o pripadé s ve
vhodném misté umisténym Cisticim kusem.

Novj krov je navrzen s tradi¢nT krytinou ze stfe$nich taSek bobrovek v prirozené terakotové barvé, ve tvaru je uren okolnostmi ohledu na
svétlotechniku a snahou nendsilné vplout do historického jadra mésta a prispét k zachovani stfesni krajiny s pevaznym zastoupenim pdlenfich
stresnich tasSek. Zéroven se viak jednd o soudoby architektonicky ndwrh netradicniho tvaru se striktné vioZzenym vikjrem. Nové zakonceni stavby

dvorntho k¥fdla je tak pojato v duchu reflexivnT modernity aktivng zohlediujfct lokdint kontext.

St¥esni rovina na strané dvorku smérem k uliénfmu kridlu je v zdsadé shodné se stdvajict, stejné tak Groven stavajictho hrebene nenf zvy$ena. To
je s ohledem na predpokladany viiv na zhorSeni parametrd Cinitele denni osvétlenosti ve stdvajicich obytnjch mistnostech domu Orli 22,24,24aq,
které jsou orientovany do malého dvorku a zvySeni stfechy by zmenSilo podil svétlené dotace z oblohy; pfi predpokladu, Ze ve stav. stawu jsou
parametry DO newyhowujici, je pak vyloudeno dal$i jejich zhorSovani. Zv§Seni nawrhované struktury se tak odehrdva aZ smérem do velkého
wnitrobloku k jihu, kde je jednak preference umfsténi novjch obytnjch mistnosti, jednck nedojde ke stinéni vice nez dle stdv. stawu.

Strmd &ast strechy smérem do vnitrobloku bude dobfe uplatiovat strturu a barevnost st¥ednich tasek z mist, kde je stavba pozorovatelnd; bude
zde vyuZito kotveni tadek obdobng jako u mansardovich stfech. Ostatni sklony jsou 33° v &asti do dvorku a 15° ve sttedni &asti (zde bude v ramci
DSP/DPS navrzeno podstresi v adekvatni t¥idé tésnosti).

Vikyf je navrZen jako akcent volné navazujici na téma korunnt Fimsy. Jednd se o zcela prosty, avsak pdsobivy tvar leZatého C, presné na stfih
posazeny na hranu obvodové fasddni stény, kterou Fimsové presahuje o ca 65cm. Opla§tént bude z nerez nebo pozink plechu v prirodni barvé
kowu. Prib&Zné zasklenT bude osazeno presn& do lice obvodového zdiva tak, aby plocha navazovala. Proskleni bude bud bezramové s vioZenymi
otvirkami, nebo jako sestava hlinikovjch oken s ramy v ndstriku barvou shodnou s fasadnim natérem.

VnitinT prostor je uréen t&lesem stévajici vétract Sachty s hyg. jadrem, které je volng ze dvou a? trech (dle zvolené varianty b/ a c/) stran

obchozi. Obyvak je otevreny do hrebene, prevysené jsou i ¢asti loZnic navazujici na pfistupovou osu podél kuchyiiské linky.

Konstrukce je s ohledem na zadéni (dispoziénT studie) navrzena jen ve schematu ilustrujicim jedno z potencidlng moZnjch Fedeni. Hiawni wrcholova
vaznice je podpiréna Sikmymi sloupy pti fasddé do vnitrobloku, stabilizace v poloze je navrzena pomocT dvou vzpér, které jsou exponované v
interiéru a tvorf v ném konstrukénf akcent; vzpéry jsou opfené do stropnich trdmu. Které se uvaZuje za tim Geelem posilit ocel. prilozkami (jednd
se viak pouze o prenos horizontéint slozky zatfZent).

Stresni krytina — keramické tasky

%
|

DennT osvétlent

Navrhovand zmé&na stavby

KonvengnT Feseni (referenéng)

Stdvajict stav
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Materidly:

Nové pritky budou provedeny idediné zdéné, dovoli-Ii to Gnosnost stropl, pfipadné ze SDK; kaZdopddné ale tak, aby spliiovaly poZadavky na
nepriizvuénost mezipokojovich /bytovjch stén s co nejvétsT moZnou akustickou prirdzkou (tj. ne jen splnit normové hodnoty s korekct, ale ideding
navrhnout lepsf), a to i v ptipadech, kdy se nejednd o sténu k obytné mistnosti -typicky viz napt. pritku mezi We a halou. PoZadavky na akustiku
nemajl byt zhor§eny zplsobem trasovant rozvodd TZB a dvernimi vipInémi.

Podlahy budou z PVC, pficem? zdsadng nebude vyuZito falednjch materidlt (plastové devo, plastovy kamen, plastovy beton) ale budou vybrany
jemné abstraktnf vzory a/nebo uni barvy. V celém byté bude jeden stejny dekor. PVC miZe byt i na we a v koupelnd (vyjma sprchového koutu),
budto stejpy "dekor” joko v suché &asti dispozice nebo odligny v pripadé poZadavku na specidint koupelnovou podiahovinu (ta ale nenf pro bytové
G¢ely nutnd, stagi dodriet pozadavky dle CSN, co? bezng PVC spliiuje).

Stény budou omftané resp. stérkované, vjmalba extra bfla (standard Polar).

Obklady v hyg. mistnostech keramické ve ¢tvercovém rastru 100x100mm, uni barva, spdrovaci hmota v obdobném odstinu.

Dvere do loZnic jsou navrZeny jako hlintkové interiérové prosklené sestavy s bo&nim a s hornim fix prosklenym panelem, opticky tak dojde k
prosvétlent a provzdusnén interiéru, pri¢em?Z privatnost Ize Fdit pomoct interierovich prvki — zavésy &i jalousie, polepy apod. dle uZivatele. Ostatnf
bézné dvefe do SDK nebo zdénjch piftek budou hladké bezfalcové, bilé, do ocelovich hladkich zarubnf, biljch. Kovani nerez mat..

Tzb:

Vytapéni bude etdZové se zdrojem tepla z elektrokotle, zGsobnik TV elektro samostatng nebo souddsti kotle, umisténi se predpoklada v mistnosti
Satna / domacT préce resp. hala/pracovna (dle vybrané varianty) s prekrytim oteviraowu zdsténou, idediné joko dodavka stavby.

Odtahy Vzt budou pokud moZno vyuzivat kominovjch priduchd, nebo mohou byt prostupem stfechou.

Kanalizace bude napojena do stavajici stoupatky v oblasti We, jejiz poloha musT prve byt zjisténa; bude doplnéno odvtrani nad stfechu. Koupelna
je nové umisténa v primé ndvaznosti, tedy se predpoklada napojeni obdobné dle stavajiciho jako proveditelné.

Podnéty pro zpracovatele navazujici PD

/
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Pro dalsT projektové zpracovani budou provedeny potfebné sondy do konstrukci, mj. podlah, stropii apod. Dle toho muZze byt navrhované feseni
upraveno a/nebo dopresnéno, typicky napt. skladby podiah apod.

ZaméFenf bylo provedeno pro Gcely zpracovani dispoziéni studie. Pro Ggely navazujicich projektovich stupritl je potieba provést vedekré potrebné
jednak doméreni, jednak kontrolni preméfeni, a to zejm. v pfipadé téch casti stavby, kde se budou umistovat technologické a uZitné prvky a
virobky, které jsou vdzané nutnym dodrZenim parametrli joko jsou rozméry, odstupy apod.

Ovérit obsazenost kominovich priduchd pro vyuZitelnost pro odvod VZT.

Po dohod® s investorem a v kooperaci s dopravnim inZenjrem projednat na SU moZnost ud&lent vyjmky k vipoltové potfebé parkovacich stdnf
(byt >100 m2), k tomu s investorem projednat moZnosti dispoziénich fprav pro pripadné docflent dispozice <100 m2 pro dtely SR (napk.
vynechdnim pokoje m.&. 06).

Dalsi dle uvazeni projektanta

Doporutuji k dal$imu projektovému zpracovani zahrnout autorsky dohled architekta v zajmu toho, aby bylo docileno kulturné obstojného vysledku. V
DPS je nutno specifikovat barewné/materidlové Feseni a standardy zafizovacich predmétd, dohlédnout na pohledové ndvaznosti ploch a konstrukef,

smérné stanovit vybrané detaily, korigovat Gpravy reaquijfci na pripadné nové skutetnosti vzeslé ze sonddZe a doméfenf, apod.

Podklady, zdroje

N Y

Pasport stavby, zprac. ing. arch. Michal Kristen, 2018
Vlastni zaméfeni

Zadani a konzultace s objednatelem

CSN 73 4301 — Obytné budovy

Stavebni zdkon a provadéci vyhlasky
maps.google.com

https: //sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/
www.pamatkovykatalog.cz

https: / /www.vilemwalter.cz/mapy/

Dispozicni studie byt ¢. 18 Orli 26, Brno
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Legenda znacgeni

Stavajici konstrukce a prvky, zakladné zamérené
~ === Stavajici navazujici a skryté ¢asti pfedpokladané, nezamérené
Stéavajici konstrukce a prvky drevéné (krov)

—— Stavajici ocelové stropni tramy s vkladanymi cihel. klenbami

Poznamky

/ ZaméfenT bylo provedeno pro G&ely zpracovani dispoziénT studie. Pro Ggely navazujicich
projektovych stupfitl je potieba provést vesekré potiebné jednak doméfeni, jednak kontrolni
premétent, a to zejm. v pripadg téch Casti stavby, kde se budou umistovat technologické a
uZitné prvky a vjrobky, které jsou vdzané nutnym dodrZenim parametrd joko jsou rozméry,
odstupy apod.

/ Pro dal$7 projektové zpracovani budou provedeny potiebné sondy do konstrukef, zejm.
podiah, stropti apod.
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NAZEV PROJEKTU
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Legenda znaceni

e Stav - nosné sténové konstrukce
Navrh
Navrh ocel
Navrh dfevo
Popis
Kresba nizsiho podlaZi dle pasportu stavby, nesesouladéné
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